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Beusselstralle 27, 10551 Berlin - Moabit

SolWo \

Holding GmbH .

Die Liegenschaft liegt im aktuellen

Sanierungsgebiet Turmstralle.
Sanierungsgebiete werden vom
Bezirk festgesetzt, um
stadtebauliche Missstande oder
funktionelle Schwachen ZuU
beheben, sowie eine
Wohnwertverbesserung far

Anwohner zu schaffen.

Unser Ziel war es, bezahlbaren
Wohnraum far bedlrftige
Menschen zu schaffen, wo sie im
Puls der Stadt leben kdnnen.

Unterstitzung bekamen wir vom
Bezirksamt Mitte bei der
Nutzungsanderung von Gewerbe in
Wohnen durch eine zeitnahe
Erteilung der Genehmigung.
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11.November 2014

Grundstiick: BeusselstraBe 27, 10553 Berlin-Moabit
Antrag auf sanierungsrechtliche Genehmigung zur Sanierung und Umbau der
BeusselstraBe und Nutzungsanderung von Gewerbe in Wohnen

hier: Ihr Antrag vom 04.09.2014, Eingang der Unterlagen am 08.09.2014 auf sanierungs-
rechtliche Genehmigung

Genehmigungsbescheid
gem. §§ 144 und 145 Baugesetzbuch

Hiermit wird die beantragte BaumaRnahme fir das o. g. Grundstiick gem. § 144 Abs.1 Nr. 1 Bau-
gesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S
2414),

zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954) auf Grundlage
der nachstehend vorgelegten Unterlagen genehmigt.

Im Einzelnen: Sanierung und Umbau der
Beusselstrale und Nutzungsanderung von Gewerbe in Wohnen

- Antrag auf Baugenehmigung

- Auszug aus der Flurkarte

- Lageplan /Hofgestaltung

- Baubeschreibung

- Betriebsbeschreibung

- Berechnung des umbauten Raumes

Verkehrsverbindungen bitte an das Mitte von Berfin, Bezirkskasse
U6, U9, Bhf. Leopoldplatz Postbank 650 530 102 100 100 10
IBAN: DE 42100100100850530102 BIC: PBNKDEFFXXX

™S 120 (Haltestelle: Rathaus Wedding)
Sparkasse 636 080 06 100 500 00
142, 247, 327 (Haltestelle U-Bhf Leopoldplatz)

IBAN: DE75100500000063608006 BIC: BELADEBEXXX

barmierefreier Zugang zum Gebaude vorhanden Internet hitp.//www berlin de

Berechnung der Wohn- und Gewerbeflache nach DIN 277
Ermittlung der Herstellungskosten

Grundrisse

Ansichten

Regelquerschnitt

Statistischer Erhebungsbogen

Antrag auf Prufung des Standsicherheitsnachweises
Bauvorlagenberechtigung

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid ist der Widerspruch zulassig. Er ist innerhalb eines Monats nach Zusen-
dung dieses Bescheides schriftlich oder zur Niederschrift oder in elektronischer Form mit einer
qualifizierten Signatur im Sinne des Signaturgesetzes versehen ( vgl. hierzu www berlin de/erv)
beim Bezirksamt Mitte von Berlin, Stadtentwicklungsamt. Fachbereich Stadtplanung zu erheben
Es wird darauf hingewiesen, dass bei schriftlicher Einlegung des Widerspruches die Widerspruchs-
frist nur gewahrt ist, wenn der Widerspruch innerhalb dieser Frist eingegangen ist

.
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Eckdaten

Baujahr 1969

GrundstlicksgroRe 2.293 m?

Gesamtnutzflache 3.068 m?
Vorher Nachher

Leerstand 100% Leerstand 0%

Nutzungsart Gewerbe Nutzungsart Wohnen/Gewerbe
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Das Beste geben

* In Vorgesprachen mit den kiinftigen Mietern werden die Winsche der
Mieter beim Ausbau der Liegenschaften berucksichtigt. Das gibt
beiden Seiten die idealen Bedingungen fir ein nachhaltiges
Mietverhaltnis. Fir uns gilt das Motto: Erst der Mieter, dann das
Objekt.

 Da unsere Mieter Mitglieder des Paritatischen Wohlfahrtsverbandes
sind, brauchen Sie dringend Wohnraum fur bedurftige Menschen. Das
erfordert eine gute, strukturierte Teamarbeit mit einem strammen
Zeitplan.

* Im EG hat die ZIK gGmbH eine Tagestatte fir die Begleitung,
Forderung und Betreuung der bedurftigen Menschen. Im 1.0G und
2.0G haben sie moblierte Micro-Apartments mit einer Kichenzeile
und Nasszelle zum wohnen.

e Die ZIK gGmbH akquiriert Wohnungen und vermittelt sie
provisionsfrei an Menschen mit chronischen Krankheiten (wie z.B.
HIV/Aids, Hepatitis, etc.) wenn sie einen Bedarf an Pflege oder
psychosozialer Betreuung haben.
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Das Beste geben

e Ab dem 3.0G bis zum 5.0G (38 Einheiten) haben wir vaoll
moblierte (LCD- TV, Waschmaschine, W-Lan bis hin zur
Bettwasche) Microapartments fur den freien Wohnungsmarkt
erschaffen. Diese sollen Studenten, Singles und Geschaftsleute,
die nicht in Hotels wohnen wollen, zur Verfligung stehen.

 Im hinteren Flachbau hat die SolWo Gruppe lhren Hauptsitz auf
ca. 750m? eingerichtet.

 Auf einer Flache von 180 m? wurden auf dem Dach des
Vorderhauses Photovoltaikmodule angebracht (Dinnschicht-
module der 3. Generation mit einer Leistung von 22 kWh peak).
Die gewonnene Energie wird fir den Gewerbetrackt genutzt und
der Uberschuss in den Hauseigenen Speicher gespeichert. Somit
ist eine autarke Versorgung den Sitz der SolWo Gruppe
gewahrleistet.
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Méblierte Microapartments
( 12 Einheiten )

Méblierte Microapartments
( 13 Einheiten )

Méblierte Microapartments
( 13 Einheiten )

Betreutes Wohnen
( 10 Einheiten )

Betreutes Wohnen
( 10 Einheiten )

Tagesstatte
EG

Blockheizkraftwerk &
Waschkiche KG
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Verteilung der Mieter

5.0G

4.0G

3.0G

2.0G

1.0G




Die Sanierung

Arbeiten

* Neue Raumaufteilung

e Dammung des Gebaudes
* Strangsanierung

Ziel
* 59 Apartments
(Mobliert mit Kiichenzeile)
e 25-35m?
e 1.0G-5.0G
* Nachhaltig & Bezahlbar
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Die Sanierung

* Fachgerechte Entsorgung von
Asbestbelastung

|  Skelettieren des Gebaudes

. * Neue Raumaufteilung (leichte
Trennwandkonstruktion)

 Abhangen der Decken

« Strangerneuerung (Elektro,
Heizung & Sanitar) nach EnEV

* Erneuerung der Heizungsanlage
(Blockheizkraftwerk)
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Fertigstellung Sanierung
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Dammung der Fassade
PVC-Fenster 3-Fachverglasung
U-Wert 0,8

Verputzen der Fassade
Anbringung von
Photovoltaikanlagen
Anbringung von
Sicherheitssystemen und
Beleuchtung
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G20+
Brennwert Blockheizkraftwerk
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ENERGIEAUSWEIS « woimgesiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '

18. November 2013

Giltgbis:  01-11:2025 Registriernummer * BE-2015-000703195 1

Gebaude

Gebdudetyp Mehrfamilienreihenmittelhaus

Adresse Beusselstrale 27, 10553 Berlin

Gebdudeteil Vorderhaus 1.-5.0G

Baujahr Gebaude * 1973 Sanierung 2015

Baujahr Warmeerzeuger ** | 2015

Anzahl Wohnungen 65 B

Gebéaudenutzfiache (A ) 2.052,9 m?* O nach § 19 EnEV aus der Wohnflidche ermittelt

w:::::'g’e Energietréger fﬁr Kraft-Warme-Kopplung, fossil

Emeuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liftung / Kithlung W F U O Lt mit Wa U i O Anlage zur
(u] U X Lift ohne Warmeri i Kiihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau X Modemiswrung O Sonstiges

des Energieausweises [0 Vermietung / Verkauf g / Erwei iwilli

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die enevgehsche Qualﬂa! eines Gebaudes kann durch die B

oder durch die

g des fs unter Annahme von
ermittelt werden. Als Be-

des
zugsﬂache dient die ev\ergellsche Gebaudenulzﬂache nach def EnEV, die su:h in der Regel von den aligemeinen

sollen ermogli-
chen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Tenldes i (Seite 4).
X Der Energieausweis wurde auf der des erstelit  (Energie-
i Die i sind auf Seite 2 atzli i zum sind
freiwillig.
O Der Energieausweis wurde auf der von des gi erstellt  (Energie-
is). Die isse sind auf Sol(ezdargeslelll
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer X Aussteller
O Dem i is sind In zur Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient

lediglich der Information. Die Angaben
gesamte Wchngebaude odef den oben i Geba i

im Energieausweis beziehen sich auf das

einen U gl

Aussteller:

PEBF Energie &

h von 2u

Dipl.-Ing. Susanne Thiele
Plauenscher Ring 22
01187 Dresden

Datum der EnEV,

der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der
Eingang nachtraglich einzusetzen

Hotgenrot Software. Energieberater 185008 1.1

¥ Mehrfachangaben méglich
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Der Er is ist lediglich dafir gedacht,
/i
Y| v LTe
02.11.2015
L des
2ur EnEV ¥ Bel nicht rechtzeitiger Zuteilung
; die ist nach deren
“ bei Baujahr der U

ENERGIEAUSWEIS i vcamgevsuce

gemanR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Energiebedarf

Registriernummer BE-2015-000703195 2

CO,Emissionen * 15,1 kg/(m*a)

AERES'B | c |

25 50 75 100

o

dieses
669  KWhi(m*a)
Bl | & | l_
125 150 175 200 >250
395  kWh/(m*a)
a dieses a
Fiir

Anforderungen gemiB EnEV *
Primérenergiebedarf

Ist-Wert 39,5 kWh/(m*a) Anforderungswert 80,3 kWh/(m*a) X Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitat der Gebaudehillle H,'
IstWert 061 W/m>K) Anforderungswert 091

merlicher Wa i O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

[ Verfahren nach DIN V 18599

Wi(m?K) [ Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

X Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

66,9 kWh/(m?-a)

Angaben zum EEWarmeG ° Vergleichswerte Endenergie
Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des
wimu—u auf Grund des.
o _BICIDIEIFI
Art: Deckut ntell: % 25 75 100 125 150 175 200 225 >250
S QD & a g
2 ks N 2o
i A
L G o g &
I3 @3 &F ) S,
* FEF & $ S &8
FEC I oF S&
6 & & g & &
Ersatzmafinahmen & & &8 &F
& $ $
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die £ Sg 9
Ersatzmalinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWirmeG erfiillt.
) Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérflen Anforderungswerte der EnEV sind
Sospre Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
[J Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % L g 9
veeachicfien Anforderungowerle der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
eingehaiten. unterschiediiche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiediichen Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen fihren kénnen. wegen
Primarenergiebedarf KWh/(m*-a) erlauben die Werte keine R auf den
Die der Skala sind
Verscharfter Anforderungswert
fir die energeliache L g Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,). die im
Gebiudehiille H," W/m*K) groBer ist als die des
' siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises “ siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises * freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV " nur bei Neubau
“ nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG " EFH MFH:

Hofigervoth Softwe, Energlebersies 18509 8.1.1
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Aus altem neues Geschaffen

Nach zwei monatiger Planungs- &
Vorbereitungszeit und sechs
monatiger Bauzeit war die
Beusselstral’e bezugsfertig.

Wir freuen uns, im Sanierungsgebiet
TurmstraRe unseren Beitrag flr
bezahlbaren Wohnraum geleistet zu
haben, in der Hoffnung Impulse in
der unmittelbaren Nachbarschaft fir
ahnliche Projekte zu schaffen.

Die SolWo Gruppe



