—
JAGER VERWALTUNGS AG

Gegriindet 2003

D-26817 Rhauderfehn

2 Siidwieke 43 LHAUS WIEKE*
88.000,00€ Kaufpreis

TOP ! Kanal vis-a-vis. Kaufgelegenheit fir Kurzentschlossene: gerdumiges 1-2 Familienhaus;
groRes Ausbaupotential im Dachgeschoss; gro3es Grundstick.

Objekt-Nr.: RF SW2 43/5

Typ: 1-2 Familienhaus Objektzustand: Renovierungsbedrftig
Grundstiicksflache: ca. 1.050,00m?2 Qualitét der Ausstattung: Einfach
Wohnfléche: ca. 158,00m? + ausbauféhiges DG Garage/Stellplatz/Carport: Stellplatz + Carport
Keller: Ja, Kriechkeller Anzahl Garage/Stellplatz/Carport: 1/1
Balkon/Garten: Garten + Weideflache Heizungsart: Zentralheizung

Baujahr: 1902 Befeuerungsart: Gas



Objektbeschreibung:

Die zum Verkauf stehende, sofort ibernehmbare Immobilie, mit einer ebenerdigen Wohnflache von
ca. 158m2, wurde nach den hier vorliegenden Informationen urspriinglich um 1902 auf einem
1.050m? grof3en Eckgrundstiick mit kleiner Weideflache und gepflasterter Fahrzeug Auffahrt und
einem an das Haus angebauten Carport mit Schuppen sowie Abstellraum erstellt.

Ausstattung:

Das Gebéaude verflgt tiber 2 separate, kleinere Wohneinheiten, die bei Bedarf auch zu einer
einzigen Wohneinheit zusammen gelegt werden konnen. Derzeit besitzt jede der Wohneinheiten
einen Haupt-und einen Nebeneingang.

Wohneinheit 1:

2 Zimmer, Kiche, Diele, Bad, Dusche, WC (mit Tageslicht)
Wohneinheit 2:

2 Zimmer, Kiche, Diele, Bad und Dusche (mit Tageslicht), WC

Das ausbaufahige Dachgeschoss mit gesundem Standerwerk verlauft Gber die gesamte Erdgeschoss
Flache hinweg und l&sst sich vielfaltig als Wohnraum, Atelier, Bibliothek mit Blick auf den Kanal
nutzen.

Als Energietrager fur Heizung und Warmwasser ist eine funktionstiichtige Gaszentralheizung aus
dem Jahr 2002 im Betrieb. Bei den Fenstern handelt es sich Giberwiegend um Kunststoff-Fenster mit
Doppelverglasung mit Jalousien. Die Haupt-Holzeingangstlren sind mitunter mit Glaseinsétzen. Im
Ubrigen verfiigt das Objekt iiber einen Kriechkeller.

Die Raume sind unterschiedlich mit Teppichbdden, Laminat, PVC und Fliesen ausgelegt. Die
Elektrik ist alt.

Lage:

Rhauderfehn ist eine Gemeinde und liegt im Stden im ostfriesischen Landkreis Leer in
Niedersachen. Der Ortskern des Hauptortes Westrhauderfehn liegt etwa 13km suddstlich des
Zentrums der Kreisstadt Leer. Rhauderfehn ist bekannt durch seine ,,Fehnlandschaft®, welche in den
Ortschaften Westrhauderfehn und Rhaudermoor zu sehen ist. Auch die abwechslungsreiche
Landschaft, die durch Wallhekken und Moorlandschaft gekennzeichnet ist, zeichnet Rhauderfehn
aus. Es befinden sich neben diverser Lebensmittelgeschafte auch kleinere Bekleidungsladen,
Restaurants, Arzte, Schulen und Kindergarten.

Sonstiges:

Unter Bertcksichtigung der noch vorzunehmenden Renovierungs-und Erneuerungsarbeiten haben
wir den Kaufpreis auf 88.000,00€ festgesetzt.

DAS ANGEBOT IST FREIBLEIBEND UND UNVERBINDLICH.




Hausansicht rechte Seite mit Kanal vis-a-vis




Frontansicht mit Eingang




Rechte Seite von der Stral3e mit Eingang
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Nachbarschaft




Ausbauféhiges Dachgeschoss




Schlafzimmer Wohneinheit 1




Schlafzimmer Wohneinheit 2




Badezimmer Wohneinheit 1




Badezimmer Wohneinheit 2




Kiiche Wohneinheit 1




Kuche Wohneinheit 2
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