Im Heienbach 9 - 36199 Rotenburg a. d. Fulda

Eigentumswohnungen mit 24 — 77 qm
in schoner, ruhiger und gleichzeitig zentraler Lage.
Baujahr 95 — sehr guter Zustand — kein Reperaturstau



INVESTIEREN
UND VERMOGEN




Rotenburg a. d. Fulda

Die Stadt liegt stidlich des Stolzinger Gebirges im engsten Bereich des Fuldatales. Der tiefste
Punkt liegt mit 180 m . NN im Bereich der zwei Fuldabriicken (,,Alte Fuldabriicke® und

FLS iy - ,Briicke der Stadtepartnerschaften®). Der hochste Punkt ist der 548,7 m . NN hohe

S g e Sl Rl VERE 47 Alheimer, der auf der Gemarkungsgrenze zwischen der Stadt und der Gemeinde Alheim liegt.

Die nichstgrofleren Stidte sind das etwa 6 km siidostlich gelegene Bebra und das etwa 16 km
sudlich gelegene Bad Hersfeld. Die nichsten grofSeren Stidte sind das etwa 50 km nordlich
gelegene Kassel und das etwa 60 km siidlich gelegene Fulda.

,In Silber ein roter Dreiberg, darauf ein waagrechter griiner Ast, aus dem ein gebogener griiner Zweig mit drei Lindenblittern
aufwichst.”

Bedeutung: Das Wappen stammt aus dem frithen 17. Jahrhundert. Der Berg steht fiir den Rotenberg, auf dem eine Burg stand.
Von dieser hat die Stadt ihren Namen. Der Lindenzweig stammt von élteren Zunftsiegeln, auf denen ein Kleeblatt und ein
Stern abgebildet waren. Daraus entstand der Lindenzweig, der in das Stadtwappen tibernommen wurde. Es gehort damit zu der
nordhessischen Kleeblatt-Wappentamilie wie Kassel und Felsberg.



Das Herz- und Kreislaufzentrum Rotenburg a. d. Fulda ist ein integriertes medizinisches Zentrum fiir Diagnostik,
Therapie und Rehabilitation in Rotenburg an der Fulda (Hessen) mit insgesamt 573 Betten.

Es verbindet die Fachbereiche Kardiologie (kardiologisches Fachkrankenhaus), Herz- und Gefifichirurgie, Neurologie,
Geriatrie und Pneumologie an einem Ort. Von der Diagnoseerstellung tiber die Akutbehandlung bis hin zur Rehabilitation
greifen die Fachbereiche der Kliniken ineinander tiber. Das Krankenhaus ist eins von sieben Krankenhiusern, die im
hessischen Krankenhausplan mit der Giberortlichen Schwerpunktaufgabe "Standort Herzchirurgie” betraut worden sind.

Hessen gilt seit Jahren als aufstrebender Wirtschattsstandort. 2017 gab es eine Steigerung des Bruttoinlandsprodukts zum
Vorjahr von 2,2 %.

Bruttoinlandsprodukt 2017
in jeweiligen Preisen (Mrd. Euro)

EU (28 Lander) 15.324 .3 4779
4657 *'1

Eurozone 11.165.,5 o :

Deutschland 3.263.4

Vereinigtes Konigreich 2.325,5 369.2

Frankreich 2.287.6

Italien 1.716,2 206 2

Spanien 1.163,7 279,1 2800

Niederlande 731,3
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Quellen: Destatis, Eurostat, Arbeitskreis "Volkswirtschaftliche Gesamtrechnungen der Lander”. Vorlaufige Ergebnisse.




Lage der Immobilie
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Der Gebaudekomplex besteht aus 15 Wohnung mit Nebenraumen, einer Parkhalle sowie einer Einzelgarage
mit Sektionaltoren. Die ErschlieBung des Grundstlickes erfolgt Gber die Parkflache zur Stral3e Im Heienbach.
Die 15 Wohnungen haben eine GréBe von circa 35m? - 77m” und werden (iber 3 separate Treppenhauser
erschlossen, wobei das erste Treppenhaus zur Fichtestrasse und zweite Treppenhaus zum Hof-Parkplatz
Uber einen Verbindungsgang im Erdgeschoss intern verbunden sind. An diesen Verbindungsflur sind die
Abstellraume und die Parkhalle angebunden. Uber das zweite Treppenhaus (zum Hof-Parkplatz) wird der
Keller, mit Heizung und weiteren Abstellraumen erschlossen. Die Wohnung neben der Einzelgarage hat
einen eigenen separaten Eingang direkt vom Hof-Parkplatz.

Das Gebaude wird Uber einen Gas-Heizung beheizt. Die Brauchwassererwarmung erfolgt ebenfalls Uber die
Zentralheizung mit Speicher.

Das Gebaude ist in konventioneller Bauweise massiv aus Mauerwerkswanden, aul3en verputzt und
gestrichen, und aus Stahlbetondecken errichtet. Die Gebaudeteile in dem die Wohnung angeordnet sind
besitzen alle Satteldacher gedeckt, mit Gauben und Dachflachenfenstern. Die Satteldacher sind mit
Betonziegeln gedeckt. In zwei Bereichen wird das Erdgeschoss vom Obergeschoss als Terrasse genutzt.
Diese Teile sind als Flachdach ausgebildet. Die Fenster der Wohnungen sind aus Holz, weil3 lackiert.

Es gibt im Eingangsbereich zur Fichtestrasse ein bekiestes Keller- Flachdach. Ebenfalls ist das Dach der
Parkhalle ein Flachdach mit Oberlichtern.

Die Wohnungen haben einen normalen Ausstattungsstandard. Die Wande und Boden der Bader sind
gefliest, die restlichen Wande tapeziert und weil3 gestrichen. Die Wohnraume haben zum Teil Laminat oder
Linoleum als Bodenbelag. Die Klichen besitzen einen Fliesenspiegel sowie einen gefliesten Fullboden.

Die Treppenhauser und Flure haben einen Stein- bzw. Fliesenboden und Holztreppen. Die Eingangstiren zu
den Treppenhausern besitzen eine Klingel- und Briefkastenanlage. Die Parkhalle ist durchgehend gefliest.



Benjamin Reibold
Architekt

Mombachstrasse 13

34127 Kassel

0172 - 5644556
benjamin.reibold@icloud.com

Baubeschreibung

Baubeschreibung

Im Heienbach 9, 36199 Rotenburg a. d. Fulda
Gemarkung: Rotenburg, Flurstiick 11, Flur 10/8+10/9+10/10

Kassel, den 12.10.2018

Der Gebaudekomplex besteht aus 15 Wohnung mit Nebenraumen, einer Parkhalle sowie einer Einzelgarage
mit Sektionaltoren. Die ErschlieBung des Grundstiickes erfolgt Gber die Parkflache zur Stral3e Im Heienbach.
Die 15 Wohnungen haben eine GréBe von circa 35m’ - 77m? und werden (iber 3 separate Treppenhauser
erschlossen, wobei das erste Treppenhaus zur Fichtestrasse und zweite Treppenhaus zum Hof-Parkplatz
Uber einen Verbindungsgang im Erdgeschoss intern verbunden sind. An diesen Verbindungsflur sind die
Abstellrdume und die Parkhalle angebunden. Uber das zweite Treppenhaus (zum Hof-Parkplatz) wird der
Keller, mit Heizung und weiteren Abstellrdumen erschlossen. Die Wohnung neben der Einzelgarage hat
einen eigenen separaten Eingang direkt vom Hof-Parkplatz.

Das Gebaude wird (ber einen Gas-Heizung beheizt. Die Brauchwassererwarmung erfolgt ebenfalls tber die
Zentralheizung mit Speicher.

Das Gebaude ist in konventioneller Bauweise massiv aus Mauerwerkswanden, aullen verputzt und
gestrichen, und aus Stahlbetondecken errichtet. Die Gebaudeteile in dem die Wohnung angeordnet sind
besitzen alle Satteldacher gedeckt, mit Gauben und Dachflachenfenstern. Die Satteldacher sind mit
Betonziegeln gedeckt. In zwei Bereichen wird das Erdgeschoss vom Obergeschoss als Terrasse genutzt.
Diese Teile sind als Flachdach ausgebildet. Die Fenster der Wohnungen sind aus Holz, weil lackiert.

Es gibt im Eingangsbereich zur Fichtestrasse ein bekiestes Keller- Flachdach. Ebenfalls ist das Dach der
Parkhalle ein Flachdach mit Oberlichtern.

Die Wohnungen haben einen normalen Ausstattungsstandard. Die Wande und Boden der Bader sind
gefliest, die restlichen Wande tapeziert und weiB} gestrichen. Die Wohnraume haben zum Teil Laminat oder
Linoleum als Bodenbelag. Die Kiichen besitzen einen Fliesenspiegel sowie einen gefliesten FuBBboden.

Die Treppenhduser und Flure haben einen Stein- bzw. Fliesenboden und Holztreppen. Die Eingangstiren zu
den Treppenhdusern besitzen eine Klingel- und Briefkastenanlage. Die Parkhalle ist durchgehend gefliest.

Benjamin Reibold

Kassel d. 12.10.2018
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Al i heitserkls

Im Hewenbach 8, 36198 Rotenburg a.d. Fulda

Dipl.-Ing. Arch.: Benjamin Reibold
Mombachstralle 13

34127 Kassel
Unterschrift
Gemarkung: Rotenburg
Flurstick: 1
Flur: 10/8 + 10/2 + 10/10
Zeichnung: A-03 Westansicht m. Halle
Mafistab: 1:100

Datum: 10.01.2019
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Dipl.-Ing. Arch.: Benjamin Reibold
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34127 Kassel
Uniarscheift
! Gemarkung: Rotenburg
| . Flurstick: 11
' Flur: 10/8 + 10/2 + 10110
i A Zeichnung: A-01 Ostansicht
Mafstab: 1:100
Datum: 10.01.2019
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Im Helenbach 9, 36199 Rotenburg a.d. Fulda

Dipl.-Ing. Arch.: Benjamin Reibold
Mombachstralle 13
34127 Kassel
Unterschrift
Gemarkung: Rotenburg
Flurstick: "
Flur: 10/8 + 10/ + 10/10
Zeichnung: S-01 Schnitt A-A
MalRstab: 1:100
Datum: 10.01.2019
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Erdgeschoss
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E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemal den §§ 16 7. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ©  18.11.2013

Registriernummer ¢ 2076002476010 @

Guitig bis: 1701 2029 (ocer: Registnemummer wurde teantragt am_..")

Gebaude

Energieausweis

Gebaudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus

Adresse Im Heienbach 8, 36158 Rotenburg an der Fulda
Gebaudeteil Gesamt

Baujahr Gebaude * 1950

Baujahr Warmeerzeuger * ¢ |2012

Anzahl Wohnungen 14

Gebaudenutzfidche (A,) 684,00 m? % nach § 19 EnEV aus der Wohnflache enm ttelt

Wesentiche Energietrager fur | £rdgas
Heizung und Warmwasser *

Erneuerbare Energien Art Keine Verwendung: Keine

Art der LUftung/Kahlung x Fensterldfiung = Ldftungsanlage mit Warmerackgewinnung 0 Anlage zur
© Schachtuftung  © LUftungsanlage chne Warmeruckgewinnung Kiéhiung

Anlass der Ausstellung ~ Neubau ~ Modernsierung - Sonstiges
des Energicausweises x \fermietung/Verkau® (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitdt des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme ven
standardisierien Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebdudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschidgige Vergleiche ermaogli-

chen (Erlauterungen ~ siehe Seite 5). Teil des Energicausweises sind die Medernisierungsempfehlungen (Seite 4).

~ Der Energieausweis wurde auf der Grunclage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
oedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelll. Zusatzliche Informationen zum Verdrauch sind
freiwillig.
Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen ces Energieverbrauchs ersielt (Energie-
verbrauchsauswess). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch x Eigentdmer = Aussteller
Dem Erergicausweis sind zusatzliche Informationen 2ur energetischen Qualitat begefuae (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energicausweis dient 'ediglich cer Information. Die Angaben im Energicausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben dezeichneten Gebdudetei. Der Energieauswes ist ledigich dafir gedacht,
einen uberschlagigen Vergleich von Gebauden 2u erméglichen.

Aussielier Harsche-Energicheratung
Inh, Roland Harsche
(geprufier Gebaudeenergicherater
Oko-Zentrum NRW) 18012015
Von-Lassaulx-Strafic 44, 53424 Remagen Ausstellungsdatum

! Datum cer angewendeten EnEY, pagebanentalls angewenceten ANCErUNgSvercrenung zur EntEV 4 Bai nicht rechizeitiger Zuleilung der
Registramunmer (§ 17 Ansatz 4 Satz 4 une § EnEV] sl das Datum der Antragstelung einzulragen, ¢€ Regsirnemummar ist nach deren

Eingang nachlraglich einzuselzen ¥ menrachangaben maghch * pel Warmenetzen Baujary ver Ubergazesiation



»Weiji“ ist ein chinesisches Symbol,
das sowohl fiir Krise als auch fiir
Chance steht und somit bedeutet,
dass jedes Risiko auch die Chance
in sich birgt, die aus ihm heraus-

fiihrt.

Chancen und Risiken

- und Gerichtskosten
Die Nebenkosten (Notar-, Gerichtskosten sowie die Grunderwerbsteuer) hat der Kiufer zu tragen. Es kann in Abhingigkeit von der Art der

Kaufvertragsabwicklung, der Hohe des Kaufpreises und des individuellen Finanzierungskonzepts zu hoheren Aufwendungen kommen, die der Kiufer direkt
auszugleichen hat.

Finanzierun
Finanziert der Kiufer seine Wohnung, so besteht die Moglichkeit, dass es nach Ablauf der Zinsbindungsfrist bei einer Neufestsetzung der Darlehensbedingungen

zu hoheren Anschlusszinsen und somit zu einer hoheren Belastung kommen kann. Der Eigentiimer trigt das alleinige Risiko der Bedienung von Zins und
Tilgung seines Darlehens unabhingig von den Mietertrigen seiner Wohnung.

Miete

Der einzelne Eigentiimer trigt das Vermietungsrisiko. So kann es aufgrund von Kiindigung oder auch nicht ausreichender Bonitit des Mieters zu Mietausfillen
und weiteren finanziellen Belastungen (z.B. Kosten etwaiger Rechtsstreitigkeiten oder verauslagter, im Vermietungsfall umlagefihiger Kosten) kommen, die
jedoch steuerlich geltend gemacht werden kénnen.

Verwaltung

Die Wohnungseigentumsverwaltung erfolgt tiber einen eigenen WEG-Verwalter (von der WEG gewihlt). Fiir die Qualifikation des Verwalters kann keine
Haftung erfolgen. Nach Ablauf der Vertrige kann es bei Verlingerung bzw. Neuabschluss zu hoheren Gebiihren als prospektiert kommen, mit der Folge, dass der
Kiufer die erhhten Aufwendungen zu tragen hat. Bei nachlissiger Verwaltung der Immobilieninvestition besteht die Gefahr der Wertminderung,
eingeschrinkter Vermietbarkeit sowie vermeidbarer Reparaturaufwendungen.

Sollten die kalkulierten Instandhaltungskosten nicht ausreichen, wird im Rahmen einer Eigentiimerversammlung eine Sonderumlage beschlossen. Diese ist dann

gemif$ der Miteigentumsanteile (MEA) durch die einzelnen Wohnungseigentiimer zu tragen. Durchzuftihrende Instandhaltungen, z.B. Bei Mieterwechsel,
konnen aber zu Liquidititsbelastungen beim Kiufer fithren.

Schlussbemerkung

Die Aufzihlung der Chancen und Risikten ist nicht vollstindig. Sie enthilt nur eine Auswahl der nach Auffassung des Prospektherausgebers wichtige Chancen
und Risiken. Den aufgefithrten Chancen stehen Risiken und den Risiken Chancen gegeniiber.



Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen
Das Angebot richtet sich an Kaufinteressenten, die iber ausreichende Erfahrung bei Kapitalanlagen dieser Art verfigen. Um die Prospektangaben umfassend zu
verstehen, sind Kenntnisse auf rechtlichem, steuerlichem und wirtschaftlichem Sekrtor erforderlich. Wer iiber diese Kenntnisse nicht oder nicht in ausreichendem

Mafle verfiigt, sollte sich vor Abschluss eines Kaufvertrages durch einen fachkundigen Berater seines Vertrauens unterstiitzen und beraten lassen.

Vermittlung
Mit der Vermittlung der Eigentumswohnungen an den Kaufer hat der Verkiufer der Immobilie externe Vermittler beauftragt. Diese erhalten hierfiir eine
Vergiitung, die bereits im Kaufpreis enthalten und daher vom Kiufer nicht gesondert zu entrichten ist.

ichtige P m
Der Erwerb der Immobilie kommt durch einen notariellen Kaufvertrag zustande. Der Kaufpreis ist fillig und zahlbar, wenn der Notar bestitigt hat, dass
a) der Grundstiickskaufvertrag rechtswirksam geworden ist,
b) die Eintragung der Auflassungsvormerkung zugunsten des Kiufers im Wohnungsgrundbuch erfolgt ist,
c) die Lastenfreistellung des verkauften Grundbesitzes von allen nicht zu ibernehmenden Grundpfandrechten oder sonstigen Belastungen gewihrleistet ist.
d) der Baufortschritt nach MABV, wie im Kaufvertrag vereinbart, gewihrleistet ist. Mit Bezugsfertigkeit und Zahlung des Kaufpreises gehen Besitz und Nutzen
und damit auch die Gefahren des zufilligen Unterganges oder der zufilligen Verschlechterung sowie die Verkehrssicherungspflicht auf den Kiufer tiber. Ab
Ubergabe trigt der Kiufer alle den Kaufgegenstand betreffenden Steuern, Lasten und Abgaben sowie die Nebenkosten.

Teilungserklirung nach WEG

Die Teilungserklirungt teilt den jeweiligen Grundbesitz gemiff § 8 WEG in der Weise, dass Miteigentumsanteile am Gemeinschaftseigentum gebildet werden
und mit jedem Miteigentumsanteil das Sondereigentum an einer bestimmten Wohnung nach Mafigabe eines Teilungsverzeichnisses verbunden wird.

Ebenso regelt die Teilungserklirung im wesentlichen die Bildung und Zuordnung von Sondernutzungsrechten. Sie enthilt Vollmachten zu méglichen
Anderungen und Erginzungen der Teilungserklirung. Die Teilungserklirung ist beim Grundbuchamt eingereicht und dort hinterlegt.

Sie wird im Grundbuch vollzogen, so dass fiir jede Wohnung ein gesondertes Wohnungsgrundbuchblatt gebildet wird. Mit der Teilungserklirung sind weitere,
fir die Vertragsdurchfithrung relevante Dokumente zusammengefasst. Dies sind insbesondere die Abgeschlossenheitsbescheinigung und die

Gemeinschaftsordnung.




Rechtsgrundlagen

Verwaltung

Gemifd Wohnungseigentumsgesetz (WEG) wurde ein Verwalter fiir die Bewirtschaftung des Gemeinschaftseigentums des nach WEG geteilten Gebiudes bestellt.
Die im folgenden dargestellten Vertrige regeln die Titigkeit des Verwalters im Auftrag der Wohnungseigentiimergemeinschaft bzw. des Wohnungseigentiimers.

Versicherungsvertrige

Fiir die Wohnungseigentiimergemeinschaft werden sowohl eine Gebidudeversicherung gegen Brand, Leitungswasser-, Sturm- und Hagelschiden als auch einen
Haftpflichtversicherung abgeschlossen. Die Versicherung des Gebaudes gegen Brandschiden ist regelmifSig Voraussetzung fiir die Finanzierungszusage eines
Kreditinstitutes.

Angabevorbehalt

Die Rechtsbezichung zwischen Kiufer und Verkiufer richtet sich ausschlief8lich nach dem abzuschlieflenden notariellen Vertrag. Eine Haftung fiir den Eintritt
der wirtschaftlichen oder sonstigen Ziele des Kiufers, insbesondere den Eintritt der steuerlichen Wirkung, wird nicht iibernommen. Es wird ausdriicklich darauf
hingewiesen, dass in moglichen Musterberechnungen enthaltene Angaben, Darstellungen und Zahlenwerte ausschlieflich auf Prognosen und den derzeitigen

rechtlichen Grundlagen beruhen. Eine Gewibhr fiir die Richtigkeit der Zahlenangaben kann nicht iibernommen werden.

Hinsichdich simtlicher in diesem Prospekrt enthaltener Angaben, Darstellungen und Entwicklungsprognosen wurden die im Zeitpunkrt der Prospekdegung
geltenden Vorschriften, die einschligigen Erlasse und der augenblickliche Kenntnisstand der Rechtsprechung beachtet. Eine Haftung fiir Anderungen der
rechtlichen Grundlagen kann nicht ibernommen werden. Vom Prospektinhalt abweichende Angaben oder Zusagen sind nur mit schriftlicher Bestitigung
verbindlich. Kapitalvermittlungsgesellschaften, Vermittler oder sonstige Dritte sind nicht berechtigt, Angaben oder Zusicherungen zu machen, die von diesem
Prospekt abweichen oder tiber ihn hinausgehen. Insoweit reicht der Vertriebsbeauftragte lediglich Angaben des Prospektherausgebers weiter.




